SPP 0O1.

: CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

SERIE ESPECIAL

POLITICAS PUBLICAS
EM LINGUAGEM CIDADA

VOL. 1 ABR/2024

Uso do solo

Coordenacdo: Patricia Garcia Goncalves
Colaboradores: Adriana Oliveira Aguiar; Gabriela de
Andrade Pereira Arruda; Giovana de Souza
Rodrigues; Gisela Palmieri Torquato; Larissa Metzker;
Maria Luiza Gongalves; Priscila Inés Muniz Amancio.

@ cimarapublicagées

POLITICA
URBANA



v,
—

CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

DIRETORIA GERAL

Rafael Fonseca Dayrell Farinha

DIRETORIA DO PROCESSO LEGISLATIVO

Lucas Leal Esteves

DIVISAO DE CONSULTORIA LEGISLATIVA

Marcelo Mendicino

SECAO DE CONSULTORIA EM ADMINISTRACAO E
FINANCAS PUBLICAS

Evana Rezende Batista

CAPA

Larissa Metzker

Gustavo Ziviani

Yasmin Schiess

Secdo de Criacdo Visual
Superintendéncia de Comunicacdo

Institucional

AUTORIA

Coordenacao: Patricia Garcia Gongalves
Colaboradores: Adriana Oliveira Aguiar; Gabriela
de Andrade Pereira Arruda; Giovana de Souza
Rodrigues; Gisela Palmieri Torquato; Larissa
Metzker; Maria Luiza Gongalves; Priscila Inés
Muniz Amancio.

CONTATO: divcol@cmbh.mg.gov.br

URL: www.cmbh.mg.gov.br/A-Camara/publicacoes

Conforme a Deliberacdo da Mesa Diretora n°® 3,
de 2011, compete a Divisdo de Consultoria
Legislativa, entre outras atividades, elaborar
textos técnicos, artigos, relatérios e outras pecas
informativas, bem como prestar assessoramento
técnico as comissoes, a Mesa Diretora e aos
vereadores. Todos os Estudos e Notas Técnicas
sdo produzidos em atendimento a solicitacdo de
vereadora, de vereador, de comissdo ou da Mesa

Diretora.

O conteldo deste trabalho é de responsabilidade
dos autores e ndo representa posicionamento
oficial da Camara Municipal de Belo Horizonte ou

da sua Divisado de Consultoria Legislativa.

E permitida a reproducio deste texto e dos dados
contidos, desde que citada a fonte. Reproducodes

para fins comerciais sdo proibidas.

Como citar este texto:

GONCALVES, Patricia Garcia et al. Uso do solo.
Belo Horizonte: Divisao de Consultoria
Legislativa/Camara Municipal de Belo Horizonte,
abril de 2024. Série Politicas Publicas em
Linguagem Cidad4, v.1. Disponivel em:
<www.cmbh.mg.gov.br/A-Camara/publicacoes>.

Acesso em: XX XX XX.

Belo Horizonte, abril de 2024.


http://www.cmbh.mg.gov.br/A-Camara/publicacoes

SPP 0O1.

. CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

SERIE ESPECIAL

POLITICAS PUBLICAS POLITICA
EM LINGUAGEM CIDADA URBANA
VOL. 1 ABR/2024

Uso do solo

Coordenacao: Patricia Garcia Goncalves
Colaboradores: Adriana Oliveira Aguiar; Gabriela de
Andrade Pereira Arruda; Giovana de Souza
Rodrigues; Gisela Palmieri Torquato; Larissa Metzker;

Maria Luiza Goncalves; Priscila Inés Muniz Amancio

DIVISAO DE CONSULTORIA LEGISLATIVA



Camara Municipal de Belo Horizonte

USO DO SOLO

Dezembro de 2021



APRESENTAGAO

O objetivo deste material é apresentar,
de forma resumida, as regras relativas
ao uso do solo urbano no Municipio. O
conteudo se baseia no Plano Diretor de
Belo Horizonte - Lein® 11.181/19.

Para informacoes mais detalhadas sobre
0 assunto, consulte a legislacao de
referéncia e o oOrgao municipal
competente.
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USO DO SOLO URBANO

As regras estabelecidas para

o uso do solo urbano buscam definir as
possibilidades de localizacao e
funcionamento dos usos residencial, nao
residencial e misto.

Essas regras devem atender aos
principios, diretrizes e objetivos
previstos no Plano Diretor.




As formas de uso do solo urbano
interferem:

na protecao ambiental;

na protecao do patriménio historico
e cultural;

no controle da poluicao sonora,
atmosférica, visual, hidrica e do
solo;

na mobilidade urbana e no tempo
gasto em deslocamentos;

nas relacoes entre espaco publico e
espaco privado;

na seguranca publica;

nas relacoes de vizinhanca.




Em Belo Horizonte,
essas regras estao previstas no

Plano Diretor

(Lein® 11.181/19)
€ No

Decreton® 17.273/20

(requlamenta a Lei n® 11.181/19).




CATEGORIAS DE US0 DO SOLO URBANO

As categorias de uso do solo,
definidas no Plano Diretor, sao:

e residencial;
® nao residencial;
e misto.

Os usos nao residenciais sao
classificados nas subcategorias:

® COMErcio;

® Servico;

e industria;

e servico de uso coletivo;
e agricultura urbana.



CLASSIFICACAQ DAS ATIVIDADES

Em Belo Horizonte,
as subcategorias dos usos nao residenciais
estao previstas no
Anexo XIllII - Usos nao residenciais:
classificacao das atividades, repercussoes
negativas e medidas mitigadoras,
do Plano Diretor de BH.

A classificacao varia de acordo com o
potencial de geracao de incbmodos
de cada atividade.



As atividades sao classificadas
nos seguintes grupos:

GRUPO | - atividades compativeis com o uso
residencial, sem potencial de geracao de repercussoes
negativas, que nao precisam atender a medidas
mitigadoras ou a limitacao de area para se instalar.

GRUPO Il - atividades compativeis com o0 uso
residencial, com potencial de geracao de
repercussoes negativas de pouca relevancia, que
precisam atender a  medidas mitigadoras ou a
limitacao de area para se instalar.

GRUPO Il - atividades potencialmente causadoras de
maior impacto urbanistico ou ambiental, que tém
potencial de gerar repercussoes negativas relevantes
e de atrair maior numero de veiculos e pessoas.

GRUPO IV - atividades com alto potencial de gerar
repercussoes negativas, que causam riscos a saude
ou ao conforto da populacao ou que sejam de dificil
compatibilidade com o funcionamento das atividades
urbanas na maioria dos locais.




As atividades geradoras de /

repercussoes negativas estao @
sujeitas ao cumprimento de
medidas mitigadoras. &
As repercussoes negativas de
cada atividade e suas respectivas
medidas mitigadoras estao
previstas no
Anexo XlII - Usos nao
residenciais: classificacao das
atividades, repercussoes

negativas e medidas mitigadoras,
do Plano Diretor de BH.
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REPERCUSSOES NEGATIVAS E
RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS

REPERCUSSOES
NEGATIVAS GERADAS
PELAS ATIVIDADES

1- atracao de alto
numero de veiculos
leves

(item 1 no Anexo XIIlI)

2- atracao de alto
numero de veiculos
pesados

(item 2 no Anexo XIIlI)

3- atracao de alto
numero de pessoas
(iem 3 no Anexo XIllII)

MEDIDAS MITIGADORAS
A SEREM CUMPRIDAS
PELAS ATIVIDADES

1- adocao de medidas
de controle de acesso
de veiculos a
edificacao

(item 1 no Anexo XIllII)

2- adocao de medidas
que viabilizem a carga e
a descarga

(item 2 no Anexo XIlII)

3- adocao de medidas
que viabilizem
embarque e
desembarque

(item 3 no Anexo XIllII)




REPERCUSSOES NEGATIVAS E
RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS

REPERCUSSOES
NEGATIVAS GERADAS
PELAS ATIVIDADES

4- geracao de risco de
seguranca
(item 4 no Anexo XIlI)

5- geracao de
efluentes atmosféricos
(item 5 no Anexo XIllII)

6- geracao de
efluentes liquidos
especiais

(item 6 no Anexo XIllII)

MEDIDAS MITIGADORAS
A SEREM CUMPRIDAS
PELAS ATIVIDADES

4- adocao de medidas
para prevencao e
combate a incéndio
(item 4 no Anexo XIllII)

5- adocao de processo de
umidificacao e de sistema
de controle de efluentes
atmosféricos

(itens 5 e 6 no Anexo XllII)

6- adocao de sistema de
tratamento dos efluentes
liquidos especiais
resultantes do processo
produtivo da atividade
(item 7 no Anexo XIlII)




REPERCUSSOES NEGATIVAS E
RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS

REPERCUSSOES
NEGATIVAS GERADAS
PELAS ATIVIDADES

7- geracao de residuos
solidos especiais e de
saude

(item 7 no Anexo XIlli

8- geracao de
radiacoes ionizantes
ou hao ionizantes
(item 8 no Anexo XIIlI)

9- geracao de ruidos e
vibracoes
(item 9 no Anexo XIllII)

MEDIDAS MITIGADORAS
A SEREM CUMPRIDAS
PELAS ATIVIDADES

7- adocao de
procedimentos  para
gerenciamento de
residuos solidos

(item 8 no Anexo XIllII)

8- adocao de medidas
de controle dos niveis
de emissoes
radiométricas

(item 9 no Anexo XIlII)

9- adocao de medidas
de controle de ruido e
de atenuacao da
vibracao

(item 10 no Anexo XIII)




CLASSIFICAGAO DAS VIAS QUANTO A

PERMISSIVIDADE DE USQS

Em Belo Horizonte,
a classificacao das vias quanto a
permissividade de usos
esta prevista no
Anexo VI - Mapa de
hierarquizacao do
istema viario quanto z
- permissividade em relacao aos usos
nao residenciais,
do Plano Diretor de BH.
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As vias sao classificadas em:

VIAS PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAIS - VR:
nelas sao admitidas atividades de baixo impacto
urbanistico e predominantemente de apoio ao
cotidiano da vizinhanca.

VIAS DE CARATER MISTO - VM: nelas sao admitidas
atividades de meédio impacto urbanistico,

predominantemente conviventes com o cotidiano da
vizinhanga e com potencial de polarizacao de outras
atividades econdémicas.

VIAS PREFERENCIALMENTE NAO RESIDENCIAIS -
VNR: nelas podem ser instaladas todas as
atividades admitidas no Municipio.

15



POSSIBILIDADES DE

(@@))) S0 00 SOLO

O Plano Diretor de BH determina
que as possibilidades de uso do solo
resultam da conjugacao da:
e classificacao de cada atividade
com a
e classificacao de cada via quanto
a permissividade de usos.

As possibilidades de localizacao dos
usos nao residenciais estao previstas
no Anexo XIV - Localizacao dos
usos, do Plano Diretor (ressalvadas
particularidades  definidas  para
zonas ou areas especificas).




POSSIBILIDADES DE
LOCALIZACAO DAS ATIVIDADES

Classificacao de
cada via quanto a
permissividade
de usos

Classificacao
de cada
atividade




FIQUE LIGADO!

E obrigatdrio o licenciamento de
todas as atividades exercidas
em um empreendimento,
Inclusive as auxiliares.

Atividades auxiliares:
sao aquelas complementares ao
funcionamento das atividades econémicas
e dos servicos de uso coletivo.
Estao identificadas no
Anexo XlIl do Plano Diretor.

)




PARTICULARIDADES RELATIVAS

A0 US0 DO SOLO

Estao sujeitos a regras especificas relativas a
instalacao de usos os imoveis localizados:

e em algumas Areas de Diretrizes Especiais
- ADEs (nos termos do Anexo XlII - Usos
nao residenciais, do Plano Diretor de
BH);"

e em Areas de Grandes Equipamentos -
Agee e Ageuc (nos termos do § 10 do art.
176 do Plano Diretor de BH).**

*As Areas de Diretrizes Especiais - ADEs - estdo delimitadas nos
Anexos IIl - Mapa de Areas de Diretrizes Especiais - e VIl do Plano
Diretor de BH.

**As Areas de Grandes Equipamentos - Agee e Ageuc - estdo
delimitadas no Anexo | - Mapa de Estrutura Urbana
Zoneamento - do Plano Diretor de BH. 19



EXERCICIO DE ATIVIDADE NA RESIDENCIA

w
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__r' Independentemente da classificagao da
J. i via quanto a permissividade de usos,
, o profissional autbnomo pode exercer,
= na sua residéncia,
— atividades especificas,

proprias a sua profissao e previstas no

.
|

rﬂ.h-..a-

HIHHH

5
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TH

Anexo XlIl do Plano Diretor de BH.

Profissional autonomo:
aquele que exerce atividade
profissional enquanto pessoa fisica
(art. 103 do Decreto n® 17.273/20).

Foto: https://prefeitura.pbh.gov.br/ 20



0 exercicio de atividades
econOmicas na residéncia é
admitido:

e em residéncias unifamiliares;

* em unidades residenciais
pertencentes a edificacoes
multifamiliares:

o com entrada direta pelo
logradouro publico;

o com entrada por area de
uso comum, desde que a
convencao de condominio
seja atendida.




PERMANENCIA DE ATIVIDADE EM

DESACORDO COM AS REGRAS VIGENTES

Independentemente de proibicao
estabelecida por legislacao posterior a
sua instalacao, podera permanecer no
local a atividade em funcionamento,
que:

e atenda as condicoes estabelecidas
no art. 179 da Lei n® 11.181/19;

OU

e esteja em funcionamento ha 10
anos ou mais, contados da data da
publicacao da Lei n® 11.181/19, e
seja classificada nos grupos |, |l ou
[l (art. 180 da Lei n® 11.181/19).

22



INTERESSE SOCIAL

O Plano Diretor traz regras especificas para
o uso do solo em areas caracterizadas como
de interesse social:

e Zona Especial de Interesse Social - Zeis:
predominantemente de uso residencial,
sendo admitidos 0S UusSOS nao
residencial e misto (arts. 181 e 182);

Area Especial de Interesse Social 1 -
Aeis-1 - e Area Especial de Interesse
Ambiental - Aeis de Interesse
Ambiental: os usos nao residenciais

deverao ser compativeis com 0 uso
residencial (arts. 183 e 184).



di I INY} AL L

Sao aqueles, publicos ou privados,
que venham a sobrecarregar a
Infraestrutura urbana ou a ter

repercussao ambiental relevante.

Os empreendimentos de impacto sao
sujeitos a processo especifico de
licenciamento, ambiental ou urbanistico,
de acordo com as repercussoes
decorrentes de sua implantacao.




LICENCIAMENTO
AMBIENTAL

e 0 empreendimento ou

intervencao urbanistica
que implique
repercussoes
predominantemente
ambientais fica sujeito
ao licenciamento
ambiental;

0 licenciamento
ambiental € realizado
pelo Conselho
Municipal de Meio
Ambiente - Comam;

as atividades sujeitas
ao licenciamento
ambiental estao
previstas no art. 344 do
Plano Diretor de BH.

LICENCIAMENTO
URBANISTICO

e 0 empreendimento ou

intervencao urbanistica
que implique
repercussoes
predominantemente
urbanisticas fica sujeito
ao licenciamento
urbanistico;

0 licenciamento
urbanistico é realizado
pelo Conselho
Municipal de Politica
Urbana - Compur;

e as atividades sujeitas ao

licenciamento
urbanistico estao
previstas no art. 345 do
Plano Diretor de BH.




COMO SABER QUAIS
ATIVIDADES PODEM  SER
INSTALADAS EM UM IMOVEL

Para saber quais atividades sao
admitidas em determinado imadvel,
@ necessario identificar:

1- a classificacao da via em que o
Imovel esta localizado;

2- 0s grupos de atividades que sao
admitidos nessa via;

3- as atividades que estao
classificadas nesses grupos e as
condicoes que cada uma deve
atender para ser instalada.

26



1- COMO IDENTIFICAR A CLASSIFICACAO DA
VIA EM QUE 0 IMOVEL ESTA LOCALIZADO

Vocé pode solicitar o documento
Informacoes Basicas para Edificacoes
acessando o Sistema de Informacoes
Urbanisticas e Enderecos da Prefeitura de
Belo Horizonte - Siurbe, pelo link
<https.//siurbe.pbh.gov.br/>

o ~1giurbe MO Bisicas = Cartidses = Daw Frant
oS g0l encisd e Balo Horizortn o possibilits & emisshs e documaentes e informagdes urbanisticss o de enderefos pala Wb, de forms
Irategrada, icade na preat 501 203 cldadbos.
Selucions o d00mants dic sdo
AT ; ! .
B | Q" ’
2O &) B8 & £
ey ey . . : v
Gt " ’ : .
& Fasssnsiurbe Bl =
5
Informacso Basica para Edificacae - Lei 11.181/19
Documants, corforma Ll de Ooupagio o Uso do Sala 11,1815, o consolids B infermogtes urbaeroticas o e lobe af C "
sondiciarantss smblerdals o de protesda &2 patri mbnia sulbrs tarlstican ricas, artra outras, com 3 finalldsde da su L
I do ftants
P¥
[

O Siurbe € o0 sistema
georreferenciado da
Prefeitura de Belo
Horizonte - PBH - que
possibilita a emissao de
documentos e informacoes
urbanisticas e o
enderecos pela web.

Para solicitar o documento Informagoes
Basicas para Edificagoes, é necessario:

e 0 numero do indice cadastral do
imével (obtido na guia do Imposto
sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU)

0]V)

e 0S numeros da zona/quarteirao/lote

do imovel.




O documento Informacoes Basicas
para Edificacoes fornece, dentre

outras informacoes, a classificacao da
via em que se localiza o imovel onde
se pretende instalar uma atividade.

Na impossibilidade de informar o
numero do indice cadastral e os
numeros da zona/quarteirao/lote desse
imovel...

.. preciso identificar o imovel no
Anexo VI - Mapa de hierarquizacao do
sistema viario quanto a permissividade
de usos, do Plano Diretor.

A identificacao do imovel
nesse mapa é necessaria para

saber a classificacao da via em
que o imovel esta localizado.

28



2- COMO IDENTIFICAR QUAIS GRUPOS DE
ATIVIDADES SAO ADMITIDOS EM DETERMINADA VIA

Apds saber a classificacao da via,
deve-se consultar o
Anexo XIV - Localizagcao dos usos,
do Plano Diretor de BH,
para saber quais
grupos de atividades sao admitidos no
tipo de via em que se localiza o imodvel.

29



3- GOMO IDENTIFICAR QUAIS ATIVIDADES
ESTAO CLASSIFICADAS NOS GRUPOS
ADMITIDOS EM DETERMINADA VIA

Apds saber:
e 3 classificacao davia e
® 0s grupos nela admitidos...

...deve-se consultar o
Anexo Xlll - Classificacao das Atividades,
do Plano Diretor de BH, para saber:
e quais atividades sao classificadas nos
grupos admitidos na via;
e em que condicoes as atividades
podem ser Instaladas (medidas
mitigadoras).




A descentralizacao
das atividades;

o compartilhamento \g\.*~ T Y.
do uso residencial . T
com O uUSoO hao
residencial;

..............

o incentivo as areas
de centralidades...

...540 acoes que o
reduzem os

deslocamentos na
cidade e favorecem a £ "/
mobilidade urbana! |

Fotos: https://www.hojeemdia.com.br/



PARA SABER MAIS

E-book Plano Diretor de BH - Ocupacao do Solo -
Disponivel em:
<https.//prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estr
utura-de-governo/politica-urbana/2020/e-

book ocupacao _versao-completa.pdf>. Acesso em:
novembro de 2021.
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