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Do que trata
o Plano
Diretor?

Orienta o crescimento da cidade, determinando:

+ Vetores passiveis de adensamento e
expansao e as areas com restricao ao
adensamento

Areas de interesse social e inclusdo de
familias de baixa renda

7
%
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Areas de preservagio ambiental

7
%

Distribuicao de usos na cidade

7
%

Diretrizes da mobilidade urbana

7
%

Regras para parcelamento do solo

7
%

Areas para aplicagdo dos instrumentos do
Estatuto da Cidade

Além dessas diretrizes gerais, contém a
legislagao de Parcelamento, Ocupacgao e Uso do
Solo.
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BELO HORIZONTE

GOVERNANDO PARA QUEM PRECISA
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¥ ZONEAMENTO

Zonas de Ocupacéao Preferencial,
media e Restrita
Centralidades

Zonas de Preservacao Ambiental
Conexdes ambientais

Areas de diretrizes especiais
Areas para grandes equipamentos
(Industrias, cemitérios, aeroporto)
Areas de Interesse Social

(favelas, loteamentos irrequlares, areas
para produgdo habitacional)




Premissas do
do NOVO
Plano Diretor

Conceitos de
Planejamento Urbano

BELO HORIZONTE

GOVERNANDO PARA QUEM PRECISA

FUNDAMENTOS

1. Promover maior adensamento ao longo das
redes de transportes e areas referenciais de
comeércio e servigcos - Centralidades

@ PREFEITURA

+» otimizacao do sistema de transporte

+ reducao das necessidades de mobilidade

2. Otimizar a rede de areas de protecao ambiental —
corredores verdes

3. Assegurar areas e recursos para habitagao de
interesse social

4. Recuperar parte da mais valia gerada pelos
investimentos publicos e adensamento urbano




Desafios do NOVO
Plano Diretor

Processo de adensamento
construtivo incompativel com a
capacidade de suporte da regiao.

Necessidade de compatibilizar
preservacao ambiental com
ocupacgao do solo urbanizado.
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Desafios do NOVO
Plano Diretor

Y
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Preservacao das areas verdes
remanescentes;

7
°

Efetivacao das areas de preservacao
permanente;

% Conexdes entre areas de preservacaio;

«» Aumento do indice de areas verdes
protegidas por habitante;

2
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Valorizagao das paisagens naturais;
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Amenizacgao do clima, poluicio e ruido;

2
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Apropriagcao das areas verdes pelos
moradores.
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Desafios do NOVO
Plano Diretor

Manutencao e requalificagao dos

cursos d’agua em leito natural.

Controle mais efetivo dos efeitos
da urbanizagao sobre a drenagem
urbana. Reducgao da alta
impermeabilizagao do solo e
caréncia de areas verdes.




Estudos Base do
NOVO Plano Diretor

CONSTRUCAO DO MAPA DE
NECESSIDADE DE AREAS VERDES

+ Impermeabilizacao do solo
+ Poluicado atmosférica
Clima

“Densidade demogréfica

<Densidade construtiva

% Presenca de areas verdes protegidas e

de uso publico
Centralidades

Percepcéao da populacao

:

Legenda:
() Administrago Regional
~ \Vias principais

75 Lagoa da Pampulha
Necessidade de areas verdes
@ Baixa

@ Meédio-Baixa

() Media

@ Meédio-Alta

o Ata
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Estudos Base &

do NOVO
O levantamento da capacidade de suporte orientou a definicao

P I a n O D i reto r das categorias de estruturagao urbana.

Restrigoes
Ambientais

Potencial
de Ocupacao

I impedimentos de ocupagao

I :ixissimo potencial de ocupag

- Baixo potencial de ocupagao
Médio potencial de ocupagio

Il ~ito potencial de ocupag@o
Il Atissimo potencial de ocupagso

5 Lagoa da Pampulha
&5 Lagoa da Pampulha [ Limite de Regional
D Limite de Regional

0 2 4km 0 2 4km

Projegéio: UTM, Datum: SAD69 zona 23S 4 [ = | ' Projecio: UTM, Datum: SAD69 zona 23S

a
I Baixa restricdo ambiental & ocupagao
Média restrigdo ambiental a ocupagao

- Alta restricao ambiental 4 ocupagao
Il Attissima restrigao ambiental & ocupagao
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Mata do Planalto &

Estratégias do
NOVO Plano Diretor

REVISAO DAS AREAS A
SEREM PRESERVADAS
considerando melhor
distribuicdo no territério
para atendimento local, a
necessidade de
recuperagao de areas
degaradadas e a conexao
entre grandes araes
verdes.

Mata do Jardim
Ameérica

(Diagndstico dos Planos . ] :

Diretores Regionais) Regiao do Corrego
Cercadinho:
ADE Buritis




Estratégias do
NOVO Plano Diretor

Reconhecer as areas com presencga de
atributos ambientais relevantes.

% areas de nascentes e cursos d’agua,

7
%

com vegetacao expressiva e
relevante,

7
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com possibilidade de risco
geoldgico, topografia
excessivamente declivosa, entre
outros atributos.

Essas areas devem ser protegidas,
preservadas, recuperadas e conectadas,
através de parametros urbanisticos que
restringem a possibilidade de ocupacéao e
utilizagcao e exigem taxas de permeabilidade
elevadas.

Fundacgao
Zoobotanica

" PREFEITURA
BELO HORIZONTE

GOVERNANDO PARA QUEM PRECISA

Mata da Izidora

“Parque Jardim
América”

Mata do Mosteiro

5%

de area

Serra do Curral




Estratégias do
NOVO Plano Diretor
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CONECTAR as areas de interesse
ambiental.

% Conservagao Estratégica
% Conexoes Verdes

Arborizagao,
Parques lineares,
Recuperacao de cursos d’agua .

4 PA-2
PA-3 |

Conservacao estratégica ambiental v
(ADE de Interesse Ambiental)

Estruturacao Ambiental




Estratégias do
NOVO Plano Diretor

Garantir a implementacéao
de TAXA DE
PERMEABILIDADE nos
empreendimentos para
reduzir impactos de
inundagoes e melhorar a
ambiéncia urbana
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Taxa de permeabilidade
@ 5%
o 70%

40%

30%

20 ou 10%

Néo se aplica (ZEIS)
@ Conexio verde

5.000m




Estratégias do
NOVO Plano Diretor

EFETIVACAO DA

AREA PERMEAVEL

Plano Diretor Vigente

Taxa de permeabilidade pode ser
substituida por caixa de captagao
de aguas de chuvas ou
implantada em jardineiras e
areas parcialmente cobertas

.

" PREFEITURA
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GOVERNANDO PARA QUEM PRECISA

Plano Diretor Proposto

Taxa de permeabilidade vegetada e
arborizada, prioritariamente no
afastamento frontal

Caixa de captagao de aguas de
chuva ADICIONAL em alguns casos




" PREFEITURA
@ BELO HORIZONTE

Outorga no NOVO e ——
PLANO DIRETOR pemenvel SASRCT | 1CTRIEN

Visivel da rua

SOLUCOES DE Lei vigente

GENTILEZA URBANA

Comércio no térreo
A outorga também pode ser (Fachada ativa)
paga com solugdes de projeto.

Nova Proposta §

DESCONTO NA OUTORGA
para melhorar a ambiéncia e a
seguranga dos espagos
publicos

Area de fruicdo
publica nas areas de
Centralidades

Nova proposta




BELO HORIZONTE

GOVERNANDO PARA QUEM PRECISA

é PREFEITURA

EStratégiaS do Empreendimentos nas CENTRALIDADES
. desconto de 10 a 40% (maior para uso
NOVO Plano Diretor misto)

INCENTIVO A

Empreendimentos SUSTENTAVEIS

EMPREENDIMENTOS DE desconto de 10 % (certificagdo ambiental)

INTERESSE PUBLICO

DESCONTO NA OUTORGA HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL -
para estimular praticas de faixa 1
construcdo sustentavel Nao paga outorga

HABITAQAO DE INTERESSE SOCIAL -
faixa 2

Desconto de 50%

EQUIPAMENTOS PUBLICOS
Nao paga outorga

Acréscimo na Outorga para =
empreendimentos-com MAIS DE DUAS

VAGAS DEﬁQcRAGEM‘or unidade.
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Preservar as
especificidades
da cidade

O Plano Diretor se preocupa em preservar,
proteger e recuperar o patriménio
histérico, cultural e paisagistico
municipal através da identificagdo de
Areas de Diretrizes Especiais, entre elas:

< ADE Avenida do Contorno que
busca compatibilizar a dinamicidade
da regido com a preservagao do seu
valor simboalico.

« ADE Mirantes que protege as areas
mais elevadas no municipio e suas
visadas criando novos espacgos de uso
coletivo na cidade

ADE Pampulha

ADE Regiéo
da Lagoinha

«

é PREFEITURA
BELO HORIZONTE

GOVERNANDO PARA QUEM PRECISA

ADE Mirantes

______

~ ¥ Tereza

ADE Avenida

do Contorno



AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Regides com adogao de parametros
urbanisticos, edilicios, fiscais e de
funcionamento de atividades especificos e
compativeis com a manutengao de atributos

socio-culturais e ambientais relevantes
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Proposta de revisdo das ADEs
criagao
2:2:2: manutengao

alteracao

@ revogacio

Fonte: PBH (2014)




Os parametros urbanisticos das ADEs s&o iguais ou mais restritivos do que aquelas
das categorias de estruturagc&do urbana as quais incidem.

S&o objetivos das ADES:
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Preservar as ADEs de enfoque cultural
es peCifiCidades ADE Avenida do Contorno ADE Primeiro de Maio

ADE Belvedere

da CIdade ADE Belvedere llI
ADE Buritis ADE Rua da Bahia Viva
ADESs novas ADE Cidade Jardim ADE Santa Lucia
ADEs mantidas
ADE Savassi

ADE Hospitalar

ADE Lagoa do Nado ADE Serra do Curral

ADE Mangabeiras

ADE Mirante do Mangabeiras

ADE Mirantes ADE Vale do Arrudas
ADE Venda Nova

ADEs de enfoque ambiental

ADEs de Interesse

Ambiental
ADE Bacia da Pampulha ' =
N 4 [« - - ‘




" PREFEITURA
Vg' BELO HORIZONTE

NDO PARA QUE

ADE SERRA DO CURRAL

Area de protecdo da Serra do Curral, incluindo-se a area tombada e
area de entorno, conforme CDPCM-BH. Constitui-se de:

APr - Area de preservacao

AR - areas de recuperacao

DE - Areas de Diretriz Especial

APa - Areas parceladas ou sujeitas a recuperagéo urbanistica.
Areas de Visadas Privilegiadas

ADE AVENIDA DO CONTORNO

A ADE Avenida do Contorno é destinada a reforcar a identidade da
Area Central de Belo Horizonte por meio da protecéo de porgdo do
territério reconhecida por seu valor simbdlico e cultural,
correspondente a area urbana incluida no plano de Aarao Reis.
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ADE CIDADE JARDIM

Protecao e a valorizacao do patriménio cultural, arquitetdnico e paisagistico
local, de carater predominantemente modernista.

« CAbas =0,8 e CAmax nao se aplica

» Restrito a edificagcdo unifamiliar

« Taxa de permeabilidade = 30%

« Taxa de ocupacao = 40%

* Altimetria maxima = 9 metros

« Afastamento frontal, lateral e de fundos generosos

» Vedacio de edificagcdes sobre as divisas laterais e de fundos

» Reformas ou construcao de novas edificacdes dependem aprovacao
CDPCM-BH.

» Usos especificos para algumas vias, mais restrito que a regra geral.
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ADE BURITIS

Restricdo do adensamento construtivo e populacional, em funcéo
da iminéncia de saturacao da capacidade de suporte da regiao.

Setor 1: residencial unifamiliar (ampliagao)

Setor 2: residencial multifamiliar e nao residencial

* Quota (setor 1 = area do terreno; setor 2 = 60 ou superior)
« Taxa de permeabilidade = 30% ou da categoria se superior
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ADE SANTA TEREZA

Protecido da ambiéncia, da paisagem e das edificagbes que remontam as
primeiras décadas do século XX presentes nesta
porcao do territério municipal, bem como a preservacido do modo de vida

local.

« CA=1,0 e CAmax = 1,2 (definidos pela categoria - OM-2)

* Quota = 40 (definida pela caterogoria)

« Altimetria limitada a 9 ou 15m.

« Afastamento frontal com permeabilidade visual

» Construcio nas divisas laterais apenas na hipétese de edificacao vizinha
tenha sido edificado sobre a respectiva divisa, até a altura praticada sobre
esta. E vedada a edificacdo sobre as divisas de fundos.

» Atividade de estacionamento condicionada a implantacao de area
permeavel em terreno natural, vegetada e arborizada no afastamento
frontal
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ADE REGIAO DA LAGOINHA
Preservar os tracos urbanisticos e arquiteténicos remanescentes da ocupacao

inicial da regido dos bairros Lagoinha e Bonfim, bem como proporcionar a
requalificacdo de areas degradadas existentes.

« Altimetria limitada conforme definicdo dos setores.
« Altura maxima na divisa = 5m

* Incentivo a atividades de economia criativa, economia solidaria,
economia tradicional e alojamentos e restaurantes menores que 360m>.

* Proibicao de usos: principalmente relacionados a reciclagem.

« Atividade de estacionamento condicionada a implantacao de area
permeavel em terreno natural, vegetada e arborizada no afastamento
frontal
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ADE VENDA NOVA

Resguardar o tragado original da area, bem como compatibilizar a protecao do
patriménio cultural com a permanéncia do uso residencial e com o desenvolvimento
de atividades econOmicas.

« Taxa de permeabilidade = 20%

* Quota diferenciada para AEIS =40

» Altimetria limitada conforme definicdo dos setores

» Afastamento frontal com permeabilidade visual

* Empreendimentos em terrenos >= 500m?, depende licenciamento urbanistico

» Atividade de estacionamento condicionada a implantacao de area permeavel
em terreno natural, vegetada e arborizada no afastamento frontal.
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ADE TREVO

Preservagao da paisagem das proximidades da Lagoa da Pampulha,
bem como dos atributos ambientais relevantes da regiao.

« Taxa de permeabilidade = 30% ou da categoria se superior

« Altimetria: 12m para AEIS e AGEUC e 9m para demais situacdes

* Quota diferenciada para AEIS = 60

« Afastamento frontal minimo = 5m, devera ser vegetado e
arborizado e com permeabilidade visual

» Vedacao de edificagdo na divisa
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ADE PAMPULHA

A ADE Pampulha tem como objetivo a protecao e a valorizagao do
patrimdénio arquitetdnico, cultural, ambiental e paisagistico e o fomento
ao potencial turistico e de lazer da area.

- Taxa de Permeabilidade: 30%:;

- -Altimetria maxima = 9 metros;

- Afastamento frontal minimo de 5 metros, arborizado e vegetado e
com permeabilidade visual;

- Afastamento lateral minimo entre 1,5 e 3,0m;

Afastamento fundo minimo = 3,0m;

E vedado o desenvolvimento de Aeis-1 e Aeis-1 de Interesse
Ambiental na ADE Pampulha;
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ADE BELVEDERE Il
Manutencido da ambiéncia predominantemente residencial.

Sao admitidas atividades n&o residenciais especificas, de impacto urbanistico
muito baixo, identificadas como cotidiano local, em algumas vias vias.

E vedada a delimitacdo de AEIS-1 e AEIS-1 de Interesse Ambiental.

ADE SANTA LUCIA
Uso residencial, unifamiliar, em edificacdes horizontais.

A instalagao de usos nao residenciais somente € admitida nos lotes lindeiros a
avenida Raja Gabaglia, desde que o acesso ocorra exclusivamente por esta via.

E vedada a delimitacdo de AEIS-1 e AEIS-1 de Interesse Ambiental




. PREFEITURA
BELO HORIZONTE
Manutencdo da ambiéncia predominantemente residencial.
ADE MANGABEIRAS
ADE BELVEDERE

ADE SAO BENTO

ADE ESTORIL
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ADE PRIMEIRO DE MAIO

Preservar os tragos da ambiéncia original dos espagos publicos e a
tipologia caracteristica da ocupacao e do uso locais.

Altimetria maxima = 7 metros

ADE LAGOA DO NADO
Assegurar condi¢cOes de recuperacao e de preservacao ambiental da area
em tomo do Parque Municipal Fazenda Lagoa do Nado.

Taxa de permeabilidade = 30% ou da categoria se superior

Afastamento frontal minimo arborizado e vegetado e com permeabilidade
visual,

Vedacao da instalagcdo de Estacdes Radio Base - ERB - do tipo greenfield.
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ADE VALE DO ARRUDAS
Sao diretrizes para regulamentacao da ADE Vale do Arrudas:

| - qualificac&o urbanistica integral do eixo definido pela ADE por meio do tratamento
da paisagem urbana e intensificagao do uso dos espacos publicos;

Il - estimulo a qualificacdo das fachadas das edificacbes e, em especial, dos galpdes;

lll - criagao de areas de lazer, com incremento da arborizagao e implantagao de
ciclovias;

IV - promocgéo e estimulos a realizacdo de eventos de interesse cultural;
V - melhoria e padronizagao da acessibilidade para pedestres, principalmente em

relacdo ao acesso as estagdes do metrd e a transposi¢ao do curso d’'agua, das pistas
veiculares e da linha férrea.
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ADE MIRANTES

Areas topograficamente elevadas, dotadas de significativo potencial
paisagistico, delimitadas com o objetivo de se estabelecer espacos de uso
coletivo, bem como de restringir a verticalizagao no entorno, com o objetivo
de preservar as visadas existentes.

ADE MIRANTE DAS MANGABEIRAS

Incentivar os usos que garantam o incremento das atividades turisticas,
culturais, de entretenimento e lazer, e a consequente sustentabilidade
ambiental da area e de seu entorno.
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ADE QUILOMBO DOS MANGUEIRAS

Porcao do territério municipal sujeita a politicas especificas de
preservacao cultural, histérica e ambiental que visem a reforcar a
identidade territorial da comunidade quilombola de Mangueiras.




Transferéncia do
Direito de Construir

O Direito de construir (CA basico) pode ser
transferido de um imoével urbano para outro com
a finalidade de:

v

v

v

Atendimento ao interesse cultural
Atendimento ao interesse ambiental

Implantag&o de programa de Habitagao
de interesse Social

Implantac&o de equipamentos urbanos e
comunitarios.
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Transferéncia do
Direito de Construir

| - o atendimento ao interesse cultural:

A geracgao de TDC referente aos imoveis tombados é condicionada ao seu bom
estado de conservacao,

Para os imdveis tombados é admitida a transferéncia de 1/3 (um tergo) do
potencial construtivo de forma antecipada, exclusivamente para viabilizar a
recuperacao do estado de conservacéao do bem.

Il - o atendimento ao interesse ambiental:

A geracao de TDC é condicionada a sua preservagao ou recuperagao.
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TDC no NOVO
PLANO DIRETOR

Plano Diretor Vigente Plano Diretor Proposto

Pode se originar e ser recebido
S6 pode ser transferido entre entre imoéveis de zoneamentos
imoveis que estao em um diferentes, ou seja transferido
mesmo zoneamento entre quaisquer areas da
cidade

Pode acrescer mais 20% do CA
estabelecido pelo zoneamento
receptor.

Uma parte do CA max foi
reservado para TDC.




