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!!I O uso e a ocupacao da terra

Situacao

No Mundo o LN e I aumentaram em 80%, entre 1990

e 2015. 3X mais que o aumento
populacional.

Estima-se que o crescimento
3 anual do consumo de terras

foi o dobro do

crescimento da
populacao entre 1990 e 2000.

Em 2030,

o1,1%
da populacao brasileira
vivera em cidades.




Situacao

Em Belo Horizonte

57

do territério
dacidade
tem potencial
de renovacao

Exemplos de
% renovacao

Densidade
construtiva
média por lote

@ 00-05

25-40
acima de 4,0
nao se aplica

Ipiranga

4 3%

dacidade
esta
consolidada

Exemplos de
% consolidacao

84%

77%

Centro

Funcionarios:
80%



Desafios

Estruturacao Urbana
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crescimento da cidade
orientado pela
capacidade de suporte

qualificacao da
infraestrutura.

Adensamento
construtivo

sem intervencoes
estruturais

pode acarretar
problemas de saturacao




Desafios
Estruturacao Urbana

atual modelo de
urbanizacao

aumentando o
desconforto térmico
intensificado pelas

ondas de calor,

majoradas em 10
vezes até 2030.



Desafios

Estruturacao Urbana

exclusao
socioterritorial
provoca processos de
ocupacoes
irregulares,

areas de fragilidade
ambiental.

severas
condicoes de
vulnerabilidade.



Desafios
Estruturacao Urbana

violéncia urbana

aumento em cidades
onde as desigualdades
socioterritoriais sao mais
intensas.

ha diversidade
social e de usos
Sao mais
vulneraveis.







A politica de estruturacao urbana do Municipio busca [de]ggler:\1]e]|IrL=TgE=YeTel 0o Tet=Te)o (o
solo urbano com as caracteristicas prevalentes nas diferentes porcoes do territorio

municipal, considerando a capacidade de suporte das mesmas.

Or=TerlolleEle [Ne [SRSSlelelsCR=NeRequilibrio entre a propensao e a possibilidade de cada

porcao territorial receber densificacao construtiva e populacional e a necessidade

de preservacao de seus atributos ambientais e culturais

®Xnovos zoneamentos ElRliLlelek: da avaliacdo da capacidade de suporte e das
intencoes de planejamento.



Fundamentos Tecnicos
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Fundamentos Tecnicos

Diagnostico de Capacidade de Suporte | Potencial de Ocupacao
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Fundamentos Tecnicos

Diagnostico de Capacidade de Suporte | Potencial de Ocupacao

7.816.000

7.785.000

“e00000 0500 15000 0

)
Sarta iz

Areas consolidadas.
Bomtombado
Edificagdes verticals

i Lagoa da Pampulha
4 7 Limite BH
— limite de Regides Administrativas

Areas consolidadas

. 2 - GRUR SHAPU 1SHDE -
st T 54583 355

SGE (2010) Prodsbe 2015) SHAPU 0ts)

Areas consolidadas

7,806,000

-17.786.000

7.785.000

7.810.000

7205000

7790000

00000

505000 10000 15000 &0

Vespasiano

Santa iz

Impedimentos (APPs, faixas de
senidao, faixas de dominio,
areas verdes, grandes
equipamentos)

Lagoa da Pampulha
) Limite BH
— limite de Regides Administrativas

-17.786.000

7790000 |

Impedimentos

=
Scoucio: GGEOP - GRUR  SHAPY 1 SUDE -
St mergo 205

P eactazse

IBGE (2010} Prodsba 2015}, SHAPY 2015)

Impedimentos

7.810.000

7805000

7,806,000

778,000

500000

505000 510000 15000 200

Vespasiano

() Concentragéio de baixa renda

Lagoa da Pampulha
Limite BH
— limite de Regides Administrativas

Concentragao

engtemuas
de baixa renda

W SR

> Jﬁ
e

e i GGZO0P - GEUR | SMAPU{ SHOE -
[ Dt marcarzo1s

} ‘ ;é?(zmn)vy?azw(zms\SMAWQMSy _
Concentracao
de populacao
de baixa renda




s 1

Fundamentos Tecnicos
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Abordagem Estrategica
NAU e Estruturacao Urbana

1-Responder a dinamicas populacionais;
2-Garantir um desenvolvimento territorial -
economico, social e ambiental - equilibrado;
3-Preparar o territorio para a universalizacao de
infraestruturas e servicos;

4-Promover a eficiéncia do uso do solo urbano;

AGENDA

U RBAN A I 5-Aumentar a resiliéncia as mudancas climaticas;

6-Proteger e ampliar o espago publico de forma
inclusiva;

7- Desenvolver sistemas de governanca urbana
eficazes;

8-Promover sistemas de financas municipais
eficazes;

9-Apoiar a parceria e a cooperacao entre os atores

\T—(\ Y ' urbanos;
‘Ezﬂ_‘a\ T\ 10-Salvaguardar a inclusao e a participacao no




Compromissos

Do Plano Diretor e as ODS

Promover o desenvolvimento de ERIEIEI[EIEI LI EIERTIge L1 B [oleIWl[pTele
instrumentos de planejamento e desenho urbanoffe[SEE:Iele]lslagR-Ne[c o R=R=

utilizacao sustentaveis dos recursos naturais e do solo, bem como a
conformacao de um ambiente urbano dotado de [oeJgglsk:Tei[et-Ye [SR-Ye =TI e FoTe [

urbana adequadasiesiglatElrslelofelsllelpolicentrismo e pelos usos mistos

ERRADICAGAD
DAPOBREZA

Rl




Compromissos

Do Plano Diretor e as ODS

Conduzir o ordenamento do territorio dando
oleJgNnlcllelNeEMDIovisao de infraestruturas e servicos acessiveis e bem
conectadosReiElipERtldensidades populacionais sustentaveissEIElYe
tecido urbano de
e ey, de forma a prevenir a marginalizacdo e a expansao
urbana descontrolada, bem como a
oportunidades de trabalho e crescimento econémicol

ERRADICACAO
DAPOBREZA

TRABALHO DECENTE
ECRESCIMENTO
CONOMICO

oy







Parcelamento do Solo

O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de [ EE T fe X TR (X3 1001 =103 g1 {eY €M

conformidade com a leiislagéo federal. As alteracdes de parcelamento poderao ocorrer por meio

eeImodificacao de parcelamento ou de reparcelamento

Subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificacao, com
abertura de novas vias de
circulacao, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificacao ou
ampliacao das vias existentes;

A

5 LI

Desmembramento

Subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificacao, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que nao implique na

abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacao ou
ampliacao dos ja existentes.

A 1A T

: e e
<oeeeeee T > <oeeeees T >
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Parametros Urbanisticos

AFmin

Afastamento
Frontal Minimo

AFUmin

Afastamento de
Fundo Minimo

ALmin

Afastamento
Lateral Minimo

Altimetria Minima | CA

Coeficiente de
Aproveitamento
e Minimo
Basico
Maximo
de Centralidade

AMD °
Altura Maxima da °
o

Divisa

Faixa de
Acumulacao

Numero
Minimo de
Vagas

QT

Quota de
Terreno por
unidade
habitacional

Quota maxima
de vagas para
veiculos leves

Recuo de
Alinhamento

TP

Taxa de
Permeabilidade
Vegetada

TO

Taxa de
Ocupacao




PA’'s
Zonas de
Preservacao Ambiental

S3o classificadas como e ERareas cuja

devido a presenca de
sEnecessidade de preservacaoffsl
ou de

As zonas de preservacao ambiental classificam-se

e[ NI de acordo com
L que possuem e com a [ E e e

compatibilizacao de seus atributos ambientais
relevantes com a ocupacao edilicia e o exercicio
de atividades

Oraz .Gradacao
PA3 de Protecao



Ocupacao Moderada
Porcoes do territério cuja

ocupacao sofre restricoeslaRillglerTeXe =}

| - baixa capacidade de suporte local ou situacao
de saturacao da infraestrutura;

Il - insercao em bairros tradicionais ou conjuntos
urbanos com relevancia cultural e simbdlica;

Il - busca pela manutencao de modelo de
ocupacao destinado ao uso habitacional de
interesse social ou de mercado popular.

Sao classificadas em OM-1, OM-2, OM-3 e OM-4, de
acordo com a qualidade da infraestrutura, das
caracteristicas fisicas do terreno, das condicoes
de acessibilidade local e da necessidade de

manutencao de baixas ou médias

.0M3
OoM4



Ocupacao Preferencial

Porcoes do territorio nas quais a [s]eller-Ter-To i<
estimulada em decorréncia de melhores

condicoes de infraestrutura e de
acessibilidade e de menores restricoes
topograficas e paisagisticas.

As zonas de ocupacao preferencial classificam-se
em OP-1, OP-2 e OP-3, de acordo com a qualidade
da infraestrutura, as caracteristicas fisicas do
terreno, as condicoes de acessibilidade local e a

possibilidade de receber altas densidades.

OP2

®or;



CA

Coeficiente de Aproveitamento

Fator que determina a

quantidade de metros quadrados que podem ser construidos em cada

lote [N EIE =X R ClilscXeladensamento construtivofeledtsii=X®lpotencial construtivols

calculado mediante a multiplicacao da area total do terreno pelo CA.

Se o coeficiente de
aproveitamento de um
terreno é igual a 1,0,
isto significa que se
podera construir neste
terreno uma edificacao
com area total igual a
superficie do terreno.

Isso j& € o que acontece

em 80% da cidade!

Vale notar que essa edificacao
podera conter uma quantidade
variavel de pisos, dependendo de
outros parametros urbanisticos
como a taxa de ocupacao ou a
taxa de permeabilidade.

Entretanto, a soma da area dos
diversos pisos da edificacao deve
ser, neste caso, no maximo igual a
area do terreno.



ODC

Outorga Onerosa do Direito de Construir

A ODC ¢é o instrumento de politica
urbana previsto no Estatuto da
Cidade - Lei Federal 10.257/01 -

que
direito de construir acima
[ MOV W o -TTeled Quem constroi
acima do coeficiente 1,0, m

@ = VALORIZACAO




TDC

Transferéncia do Direito de Construir

A TDC é o instrumento pelo qual o Poder Executivo Elii{eJgr- el el {elolg(= = 1glo R (=

imovel urbano a alienar ou a exercer em outro local o direito de construir,
quando esta impedido de construir em seu terreno. Este instrumento esta previsto na Lei

Federal n° 10.257, de 2001 e ZXcTell[ex=Te [oX=To s W=T-1Ve ] g lo]gVdLo] o) {=Y o (XY e (SR KeTo[oH

)

{lini) j@ /ﬂ}

Rea°



Gentileza Urbana
As solucoes projetuais de gentileza urbana constituem IR G EVNEER CRIE 17 =To] {ole [CR-TT o-Todo 1=

de transicao entre a edificacao e o logradouro publico ou as areas de uso publico,
promovendo a qualificagao da paisagem urbana e estimulando a apropriacao coletiva

SEREEIE Rl de forma a torna-las mais Bl ErANCI R e U LRI A B EVER E possivel a utilizacdo
de solucoes projetuais de gentileza urbana [SEICIER] T oJ= G let=To Yo (o X 09§ o F- Y[l FI=T7  Wolg [TIH

Area permeavel, em Qualificacao do Garantia de
RPN EINIE] vegetada Area de nivel térreo, por permeabilidade
’ visual [gE

e arborizada no fruicio publica ele da Vi |
afastamento frontal P e T edificacoes de

integralmente visivel uso residencial.

We  1=020 [

[}
[ P




OouU

Operacao Urbana

Instrumento, previsto no Estatuto da Cidade,
elirzleleff eIz viabilizar projetos urbanos de
interesse publico, articulados com a
qualificacao dos modelos de ocupacao e

uso de imoveis no Municipio, que prevé
intervencoes e medidas coordenadas pelo
eI CTQ G\ llcom a participacao de
agentes publicos e da sociedade.

PLANO DIRETOR

Operacao Urbana
Simplificada - OUS

Conjunto de intervencoes e medidas
coordenadas pelo Poder Executivo,voltadas

para a promocao de L {ggETeleI
urbanisticas locais, melhorias sociais €
valorizacao ambienta

Operacao Urbana
Consorciada - OUC

Conjunto de intervencoes e medidas
coordenadas pelo Poder Executivo, com a
participacao dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e

investidores privados, com o objetivo de

alcancar transformacoes urbanisticas|
estruturais, melhorias sociais|

e valorizagcao ambiental.







Plano Diretor e ODS 11

para Estruturacao Urbana em Belo Horizonte

7 T~

Yy’ N

N\
Zoneamento com base na \

capacidade de suporte das

diferentes porgoes territoriais do \ —— —
Municipio; | P - s |
113 ,

| . om— . PGE's e PRU's visando a
INplkislaumentar a urbanizacao inclusiva realizacao de intervencoes e a
E 'regulanz‘agao fund|ar|§1 das
VN GINENEN ¢ as capacidades para o areas de interesse social em
acordo com as especificidades
planejamento e gestao de assentamentosj - de cada assentamento.
PEaaRRhumanos participativos, integrados e RN
/’ ER:
/ SVl e\ e m todos os paises * , o
[ Ordenamento territorial com provisao de

infraestruturas e servicos acessiveis e bem
conectados, conformando
densidades populacionais sustentaveis, dotando o
tecido urbano de desenho compacto

\v Exigéncia de elaboracao de PD
participativo pelas Conferéncias de
politica urbana



Estrategias
Diretrizes norteadoras do Novo Plano Diretor

e f,D 7777+ Parte daoutorga
B % destinada parao
Habitacao Popular,

Adensamento

urbano

definido a (FMHP)

partir da

capac:(dade de ‘ . _ Parte daoutorga
suporte Y *=---"" destinadaparao

CAbas=1,0

e possibilidade de
superacao do CA

vinculada affellj{e]g-£Ys ¢
direito de construir|

1
1
1
\4

Direcionamento do
adensamento para

corredores e
centralidades|



Estrategias
Zoneamento

Ocupacao Moderada

om: @owms
@Oom2 OM4

Ocupacao Preferencial

ors @or3
oP2

Protecao Ambiental
@®ra: Opas
Oraz

—

Ve \
\

Grandes Equipamentos: ¥
Areas para empreendimentos de
grande porte ou servicos publicos

acee @ AGEUC

- N
7
Centralidades: \J

Areas para Expansdo dos negocios
€ acesso a COMErCio e Servico

O®cr ol
o
s N

Interesse Social:

Areas para moradia de baixa renda
e regularizacao de assentamentos
@ zEis1 AEIS1

® zEIs2 AEIS2



Estrategias

DOTS

Desenvolvimento Orientado
ao Transporte Sustentavel

Descentralizacio &
comércio & servicos K8

Rede distribuida em
todo o territorio

BRT: Corredores de
transporte coletivo




Estrategias

Estruturacao Urbana
Frentes de desenvolvimento urbano

Provisao de infraestruturas e servicos acessiveis e bem
conectados conformando densidades populacionais

expansao urbana descontrolada,jjefzlggiKeelgglefidissemina

polos de geracao de oportunidades de trabalho
crescimento economico,Jelelgiggl=lleXe!l=}

Fomento a . Reconhecimento

~ . Definicao de o Viabilizacao de
conformacao e a ou criacao de

, - areas de grandes . Operagoes
consolidacao de . areas de grandes b
areas de equipamentos de equipamentos Urbanas
. uso coletivo; - . Consorciadas
centralidade; economicos;

™

OUC Vetor Norte
OUC ACLO

OUC Via 710
AGEUC

AGEE

CR

CL



Estrategias

Estruturacao Urbana
Projetos Estrategicos

Promover O [oJJETTETagl= o) (o TIg o 1oloJ=
territorial integrado, incluindo expansoe

urbanas planejadas com base nos
principios do uso equitativo, eficiente €
IS CINENCIRPTlle ¢ dos recursos
naturais, da compacidade, do
policentrismo, da densidade e da
conectividade adequadas e do uso misto
do espaco, de forma a [Helaiiel{nil:}
diversidade social e econdmica nas areas
L ISIIETY reduzindo os desafios e as
necessidades de mobilidade e os custos
per capita de fornecimento de servicos,

olslpReelggle}aproveitando a densidade e as
economias de escala e de aglomeracao.

.Operagées Urbanas
Consorciadas
’Conexées Fundo
de Vale
Projetos Viarios
Prioritarios
Recuo de
Alinhamento



Estrategias
Unidade de Vizinhanca Qualificada

Porcoes territoriais nas quais devem ser formadas
que propiciem o acesso de residentes e usuarios ao comeércio, aos Servicos, ao

equipamentos comunitarios e de lazer e as areas verdes, bem como ao sistema de
transporte coletivo feElcgliigleleRiexpansao de urbanidade na escala localfRtele{e}s

Conformacao de EIEERKCRigU =Ty Jilo]I[e=} cspacos contiguos ao logradouro publico destinados
a ampliacao de areas verdes e a formacao de faixas, largos e pracas para convivio coletivo.




Estrategias
CAbas =1

Quando se constroi um empreendimento

implantacao aumenta a demanda por
) : , etc.

definicao de um CA basico igual para todos no
novo Plano Diretor visa

territorial dos 6nus e bonus para a cidade.

A definicako do CA basico-1 assegura o
exercicio do direito a propriedade e viabiliza a
construcao de diversos tipos d

empreendimentos.

)

[oX

O

CA=1+
Gentilezas Urbanas

Fachada ativa
gera drea
construida extra

< 4
Area verde na frente i
dolotegeradrea ~~—-~_ \

construida extra Ny

pbh.gov.br/planejamentourbano

L

O C.A=1 em um terreno
de 720 m® - que ¢ o
tamanho de lote em que
foram aprovados quase
metade dos
empreendimentos
imobiliarios em Belo
Horizonte recentemente
- & suficiente para
construir um edificio de 7
andares, com 12
apartamentos de 72 m? -
com trés quartos cada.

Acesse a emenda substitutiva ao Plano Diretor em cmbh.mg. gov.br - Emenda 132/18 ao PL 1.749/15



Estrategias
CAbas + ODC

Mapa recorte

CA praticado por lote
& i o
L 1,0

Possibilidade
de superacdo -~
do CA-1 K

vinculadaa

outorga do direito
de construir|

Parte da outorga
destinada para o

’

7

Parte da outorga
destinada para o

Centralidades (FC)

‘A ODC nao é um imposto ou tributo, € um 6nus
vinculado a faculdade de exercer o direito de
construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico, atribuivel a proprietarios
de imoveis urbanos”

Supremo Tribunal Federal, Relator: Ministro Eros Grau
06 de marco de 2008






Compromisso
com a Nova
Agenda Urbana

Indicacao  dos parametros e
instrumentos aderentes a NAU

Definicao das diretrizes para a
qualificacao das unidades de
vizinhanca.

Simplificacao das
Normas para
Parcelamento do Solo

Compatibilizacao com legislacao
federal (lote minimo, areas nao
parcelaveis).

Ampliacao a possibilidade de
conversao em pagamento em espécie
ao invés da transferéncia de area para o
mMunicipio.

Reducao das hipoteses de
obrigatoriedade  de  parcelamento
vinculado.



Simplificacao de
Procedimentos

COMPUR definira prioridades para destinacao dos
recursos do FC, que sera gerido pelo executivo

Exigéncia de definicao de diretrizes urbanisticas e
avaliacao de viabilidade econdmica e financeira, ao
invés de EIV, para Operacdes Urbanas Simplificadas

Retirada de reserva de potencial construtivo adicional
originado de gentileza urbana

Mantida a condicao de superacao do potencial
construtivo basico a disponibilidade de EPCA



Demarcacao das Operacoes
Urbanas Prioritarias e Compatibilizacao
passiveis de Implantacao : Legal
nos proximos 2 anos :
Nao especifica a destinacao dos

OUCs Antonio Carlos-Pedro [/Eixo recursos aufelridos pela aplicacao do
Leste-Oeste: Via 710 e Vetor Norte : IPTU progressivo no tempo

Estabelecimento de diretrizes para
estes OUCs



Obrigada!

smpu@pbh.gov.br




