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Entidades defendem prevaléncia de ADES sobre
Operacoes Urbanas

Assunto:
PLANO DIRETOR

Temendo descaractrizagdo de ADEs da capital, Gilson Reis propde a apresentacdo de ajustes ao Plano Diretor (Foto:
Rafa Aguiar)

Temores de que a especulacdo imobiliaria e pressdes pela flexibilizacdo das diretrizes especiais afetem a
ambiéncia e as caracteristicas de areas de importancia historica, arquitetbnica e cultural para o municipio foram
manifestados nesta quinta-feira (19/5) por moradores e representantes de associa¢cfes comunitarias, em
audiéncia da Comissédo de Meio Ambiente e Politica Urbana. Requerido por Gilson Reis (PCdoB), o encontro
debateu os possiveis impactos das operagdes urbanas previstas narevisao do Plano Diretor da capital, que
tramita na Casa, sobre a preservacdo ambiental e urbanistica da cidade, defendendo a prevaléncia dos
instrumentos de protecgdao.

Na abertura da audiéncia, observou-se mais uma vez a auséncia de representantes do Poder Executivo, ilustrando a
pouca disposi¢ao para dialogar com a populacéo e o Legislativo que, segundo o requerente, vem marcando a atual
gestédo. Gilson Reis ressaltou a importancia da revisdo do Plano Diretor, que ira impactar a vida e o funcionamento da
cidade nos préximos 15 ou 20 anos e manifestou preocupacéo com o contetido do Substitutivo a ser proposto pelo
Executivo ao PL 1749/15, encaminhado a Casa em setembro de 2015. Segundo o parlamentar, as alteragdes ndo teriam
sido discutidas com os movimentos sociais e entidades da sociedade civil que participaram da Conferéncia Municipal de
Politica Urbana.

Abordando o foco do debate, Reis apontou a necessidade de garantir a valorizacdo e preservacao do patriménio
cultural, ambiental, histérico e arquitetdnico representado pelas Areas de Diretrizes Especiais (ADEs) da cidade.
Segundo ele, a protecéo da organizacdo espontanea do espaco urbano, resultante das tradi¢bes, vocacgdes e
peculiaridades culturais, bens materiais e imateriais que caracterizam essas areas vem sendo ameacada, desde sua
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criacdo, pela especulacao imobiliaria e os interesses do capital, por sua localizacéo e valor do metro quadrado, entre os
mais altos da capital.

Sem a presenca do poder publico, o vereador e os demais participantes da audiéncia defenderam o estabelecimento de
normas mais rigorosas de protecéo dessas areas, definindo restricdes em aspectos como a altura e distancia minima
entre edificacbes, areas verdes e permeaveis, tipos de atividades, comércio e servigcos permitidos em seu ambito e a
utilizacdo dos espacos publicos, de modo a preservar as caracteristicas paisagisticas e a ?cor? local das ADEs de BH.

Estudo apontariscos

O pesquisador em Planejamento Urbano e Ambiental Flavio Torre, que realizou estudos sobre o tema a pedido do
vereador, exibiu slides para mostrar a localizagéo das operac¢des urbanas previstas no Plano e das ADEs do municipio,
gue em diversos casos se sobrepdem. Ele explicou que cada ADE possui sua especificidade e alteracbes em suas
caracteristicas, organizagcao e ambiéncia podem afetar a cidade como um todo; como exemplo, ele citou o caso da ADE
Pampulha, ameacada de verticalizac@o e descaracterizacado paisagistica e sobrecarga viaria, caso se efetive a
autorizacao para instalacéo de hotéis e outros equipamentos voltados a cultura, ao turismo e ao lazer. Para o
especialista, a sobreposi¢éo de diretrizes podera abrir brechas nas restrigfes e flexibilizar normas impostas pelas ADEs,
contribuindo para sua reducdao territorial e comprometendo sua protecao.

Detalhando aspectos referentes as ADEs Pampulha, Lagoinha, Santa Tereza, Avenida do Contorno, Primeiro de Maio,
Quilombo de Mangueiras e Cidade Jardim, o pesquisador destacou a necessidade de averiguar se as sugestdes e
acordos extraidos da Conferéncia Municipal de Politica Urbana, cujas discuss@es deveriam subsidiar a elaboragéo do
Plano Diretor, estdo sendo devidamente contemplados e respeitados no projeto de lei da prefeitura, além da proposicéo
de ajustes e aperfeicoamentos que garantam a adequacéao das politicas urbanas propostas a meta de construir uma
cidade ?ambientalmente saudavel, socialmente justa e economicamente equilibrada".

O especialista criticou o carater genérico e subjetivo de alguns critérios e termos adotados na legislacdo, como os que
se referem a valoracao paisagistica e a preservagéo da ?visagem? dos bens histdricos, arquitetdnicos, ambientais ou
culturais que justificam o status de area, ou a conceitos como interesse publico, relevancia cultural, histérica ou turistica,
cuja interacdo com os aspectos habitacionais e de mobilidade demandam parédmetros mais objetivos e espacgos
concretos de protegao.

Santa Tereza em alerta
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A descaracterizacdo arquitetbnica e paisagistica das ADEs, como alargamento de vias, permissao de

edificacbes mais altas e autorizacdo para a instalacéo de atividades nédo alinhadas a vocacéao e aos valores tradicionais
do bairro também foram preocupacdes expressas pelos representantes do Movimento Salve Santa Tereza e da
Associacdo de Moradores. Os receios da comunidade dizem respeito & Operacdo Urbana Leste-Oeste e ao
adensamento habitacional previsto para o entorno das estacdes e corredores de transporte coletivo, como o Move e o
Metré.

Cercado por trés estacfes de metrd, o bairro histdrico corre o risco de ter até 60% de seu territério ?engolido? pela
Operagéo Urbana, descaracterizando o ambiente predominantemente residencial, interiorano, tradicional e boémio que
sempre o marcou (foto), tornando-o conhecido como celeiro de movimentos culturais, musicos, artistas e poetas de
renome nacional e internacional. Os lideres comunitarios comemoraram a vitéria dos moradores e o recuo da prefeitura
e da Fiemg, que pretendiam abrir uma escola automotiva no antigo Mercado Distrital do bairro, e o retorno das
discussdes sobre 0 uso do espago para a Fundagdo Municipal de Cultura.

Nova ADE e garantias de protecao



Gilson Reis sugeriu a abertura de uma discuss&o sobre a possibilidade de instituir uma nova Area de Diretrizes
Especiais na capital, englobando os bairros Esplanada, Saudade e Pompéia. A ideia contou com a aprovacao de todos
0s participantes, que reconheceram unanimemente as caracteristicas histéricas e culturais do conjunto, situado na
Regional Leste, que vem sofrendo verticalizacdo e adensamento em um ritmo preocupante.

Refor¢cado pelos representantes da sociedade civil, Reis cobrou ainda a destinacao de recursos especificos para a
efetivacdo dos instrumentos de politica urbana estipulados em legislacéo correlata (PL 1750/15) e a elaboracéo de
politicas de mobilidade para essas regifes, além do aprimoramento, ampliacdo e manutenc¢éo das diretrizes especiais e
de seus mecanismos protecdo. A ideia, segundo ele, é garantir que os critérios e parametros definidos para as ADEs
prevalecam sobre planejamentos posteriores, salvaguardando-as das interferéncias das operagfes urbanas previstas,
gue podem vir a descaracterizar e degradar areas de preservacao histdrica e cultural.

Defendendo a participacdo popular e da comunidade local nas decisGes sobre essas areas, 0s participantes da
audiéncia solicitaram a instituicdo dos Féruns das ADEs, que terao fungdo de acompanhar e propor medidas para 0s
bairros e grupos de bairros que, por suas qualidades Unicas, compdem o patrimdnio e fazem de sua preservagado tema
de interesse coletivo.

Auséncias

Convidados, ndo compareceram nem enviaram representantes a Secretaria Municipal de Governo, Fundacdo Municipal
de Cultura, Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais (Crea-MG), Instituto dos Arquitetos do
Brasil (IAB/MG) e Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais (CAU/MG) .

As proposic¢oes de lei referentes a esses temas que tramitam atualmente na Camara de BH podem ser consultadas aqui
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